BRUKERVEILEDNING

PORSMYRA BOLIGFELT

e
o
(X SO0
oo te!
05553

%
’:.:’?:::"ol/l b

8|7 = TN
///U Ui o

UTARBEIDET AV hﬁ' SIVILINGENIGR ARNoLD (GODHAVN

PYGAFLEDELTE - 3YGGEOKONOMI - TETTHETSKONTROLL - TAKSTER OG SKJONN



INNHOLDSLTISTE

FELLESANLEGG

BOLIGENE

Generelt

Porsmyra Grendelaa
Kjpre-/Gangveger
Parkering
Renovasjon
Grendehuset
Lekeplasser
Telefonkiosk
Husdyr

Generelt

Hustyper

Hager

Grunnmur/Kjeller

Yttertak

Yttervegg

Innvendige vegger

Himling

Gulv

Utforinger, gerikt og listverk
Pipe/Ildsted/Brannmur
Ventilasjonsanlegq
Sanite®ranlegg

Varmeanlegg

El-anlegg

Antenneanleaqg

Innredning

Forsikringer
Malerarbeid/byggfuktighet
Garantier/Reklamasjoner
Rekvarsler
Reguleringsbestemmelser
Byggetillatelse/Ansvarsrett.

Side

Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side

Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side
Side

U S SWW

e e e
BBRBRWWWWIONNO PP 00ITN N



Side 2.

INNLEDNING.

Denne brosjyre er en brukerveiledning for beboerne i
Porsmyra Boligfelt i Heimdalsbyen.

Brosjyrens innhold omfatter en orientering om omradets
fellesanlegg - grendelagets eiendom og drift og

forvaltning av dette.

Videre beskrives boligene med henblikk pé & gi svar pa en
del av de spgrsmal som beboerne vil stille ndr de overtar

sin bolig.

Trondheim, okotber 1985
TONSTAD UTBYGGINGSSELSKAP A/S
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FELLESANLEGG.
GENERELT .

2 ii ﬁi\tigim__\__
Boligfeltets fellesanleagg omfatter: alt uteareal (utenom

de private parseller tilliggende hver bolicg), omrédets
interne veger, grendehustomt, lekeplassene og ballfelt og
friareal mot nord (stg¢yvold mot John Aaes veqg).

Fellesarealer leveres uten beplantninger.

Det pé&ligger grendelaget & forvalte og drive disse anleagene.
I henhold til festeavtalen er eierne forpliktet til & delta

i en felles driftsorganisasjon.

Plassering av gjerde, hekk eller andre beplantninger i de
private hagene mé& ikke skje nermere enn 1 m fra asfaltkanten pé
veiene. Dette for at sngbregyting om vinteren ikke skal
hinderes.

PORSMYRA GRENDELAG.

Alle som kjgper bolig i Porsmyrafeltet har rett og plikt til
& vere medlem av Porsmyra grendelag. Grendelagets oppgave er
a eie og drive de felles funksjoner som ngdvendigvis blir i
et omrédde som er regulert og utbvaget pd& denne méten.

Av oppgaver kan nevnes: lekeplasser, fellesarealer, interne
veier og eventuelt framtidig grendehus. Videre kan det vare
praktisk og gkonomisk fordelaktig at enkelte kostnader blir
betalt felles.

Felleskostnader er f.eks:

- sngbrgyting oag strging (interne veier)
- vedlikehold av fellesarealer (klipping, gjgdsling, kalkingq)

Dannelse av grendelag vil sannsynligvis skje i 1986.
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KIPRE-/GANGVEGER.

Offentlige kjpre- og gangveger blir i sin helhet vedlikeholdt

av det offentlige. Dette vedlikehold omfatter hovedadkomsten
t.o.m. rundkjdringen samt gangveden ¢st, s¢r oo vest for Porsmyvra
¢vrige interne veger, vil bli asfaltert nar hele feltet er A
utbyad og mé& vedlikeholdes av grendelaget.

PARKERING.

Hver tomt er planlagt med plass for 1 carport og 1 bil-
oppstillingsplass. Dessuten er det opparbeidet noen
agjesteparkeringsplasser ved rundkjgringen. Gjesteparkering
skal foregd pa de parkeringsplassene som er avsatt til dette.
Gjesteparkeringsplassene tillates ikke benyttet til oppstilling
av tilhengere, ikke-registerte biler etc.

Parkering utenom disse anlegg fgrer bare til ugnsket
stpy oa nedsatt sikkerhet for samtlige beboere.

RENOVASJON.

Hver enkelt beboer mé& selv s¢rge for & bestille renovasjon
og npdvendig spppelkopp. S@ppelkonp plasseres pa den enkeltes
eiendom.

Alt avfall skal pakkes inn (plastbareposer). S¢rg for &
komprimere avfallet mest mulig.

Spprelkoppene mé& ikke overfylles slik at lokket ikke kan lukkes.
Alt avfall md legges i koppene, da det som stdr ved siden av
(eller oppé&) ikke vil bli fjernet.

Grendelaget bhe¢r organisere bortkjering av rask og stegrre
gjenstander etter behov.
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GRENDEHUSET .

Det foreligger ingen planer for et felles grendehus, men det
er i reguleringsplanen avsatt egen tomt for grendehuset.

LEKEPLASSER.

Det er 3 mindre lekeplasser innen omré&det. (sandlek). Disse
utstyres med 1 sandkasse og 1 huske.

I tillegg er det en narlekeplass og et ballfelt innenfor
boligfeltets arenser. Alt sentralt plassert i omr&det.
Nerlekeplassen oo ballfeltet leveres gruset.

TELEFONKIOSK.

-~ -

Ved rundkjgringen vil det bli satt opp en telefonkiosk.

HUSDYR.

N&r det gjelder husdyrhold henvises det til politivedtektene
for Trondheim Kommune,
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BOLIGENE.

GENERELT.

Porsmyra Boligfelt er et selvbygcerfelt der den enkelte kjgper

har kjgpt bolig ferdigstilt av selger pd ulike nivder.

Det betyr i praksis at den enkelte kjgper i mer eller mindre
grad selv er ansvarlig for & fullf@ére bolicgen frem til et
ferdig produkt. Den etterfglgende beskrivelse er en veiledning
som redegjgr for den delen av boligen som leveres av seloer
samt gir endel tips om bruken av boligen og pi&peker endel

forhold som kjdperen selv m& ivareta.

Boligene er oppfg¢grt av tre. P.g.a. brannforskriftene har de

)

fleste husene en fasadeside uten vinduer.

Fullt utbygd vil feltet best& av 70 eneboliger.

HAGER/UTOMHUS.

Innkjo¢rsel til husene leveres ferdio gruset.

Boligene leveres med tilkjdrt mvrjord. Planerinag og
beplantninger ma utfg¢res av den enkelte.

Terrenget er arovnlanert med fall ut fra

husveggene. Dette for & hindre at overflatevann renner inn

mot grunnmurene. F¢r myrjord legges ut mé den enkelte

huseier forvisse segomat terrenget nermest husveggen har sa
stor overhgyde i forhold til resten av terrenget at senere
setninger i fylling inntil vegg ikke gir motfall i undergrunnen.
Myrjord md pa samme mdte legges ut med fall fra husveaggen.

GRUNNMUR/KJELLER.

Grunnmurer er oppfe¢rt i 18 cm betong, utvendig dekket med
5 cm. steinullmatte.

Gulv i kjeller er grovavrettet. Under kjellerculv er det
innlaagt pnlastfolie. Lecaginag av fall mot sluk i vaskerom
utféres av den enkelte huseier.

Kjellergulvene leveresuarmert oag svinnsprekker m& derfor
péregnes. For nivad 2 og 3 leveres isolert tilfarergulv i
trapperom/kjellergang.
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For & muliggjg¢re innsetting av vinduer, er det i den ene veggen
skjert omriss (satt inn Leca-blokker i endel hus) i betongen.
Ytterste 5 cm. av betongen er hel og ma ved vindusinnsetting
meisles.

Dersom det settes inn vinduer i kjellermur, er det viktig

4 pase at terrenget tildannes slik at vann ikke renner inn

mot vinduet. Der bgr derfor laces en drenert lysgrav.

Skal man fjerne eller flytte vegger i kjeller, m& man forvisse
seg om at det I K K E er barevecger.

Man m& passe p& & requlere ventileringen i kjeller, slik at
man unngdr kondens og frost.

Boder er avdelt med stendervegoer isolert oa kledd pé

beagge sider med sponplater, (gips i vaskerom), ubehandlet.
(gjelder ikke nivéd 1.)

YTTERTAK.

Taket er bygd opp som isolert sperretak.

Utvendig tekking er 18 mm taktro m/underlufting, underlagspapp,
sloyfer, steinlekter oo Zanda takstein. Taket isoleres med

20 cm. mineralull, A-kvalitet, samt plastfolie som damnsperre
pé& undersiden (gjelder ikke niva 1).

Himlingsplater leveres ikke i skrdhimling unntatt i loftsrom
for de som kjgver innredning av loft.

Takrenner og nedlgn leveres av plastisol-belagte staldeler.

YTTERVEGG.

-

Ytterveggene er kledt med utleket licgende panel ubehandlet.

Veggene er isolert med 15 cm mineralull, A-kvalitet (gjelder
ikke nivé 1). Utvendig vindtetting av GU-aipsplater.

Ytterdgrer er levert av Scadania.

Dprene er behandlet med ytterdg¢rsolje, og behandlingen b¢r
gjentas 2-3ganger i aret. (1 boks olje som rekker til fg¢rste
behandling f@glger med).

Vinduene er produsert av Nor-Dan og har 3-lags isolerglass.

Lukkevinduene er av type 2-veissvingende. Treverket i
vinduene bestar av vakumimpregnert furu.

Vinduene trenger vedlikehold, og det bgr ikke gé& alt for lang
tid fgr man maler/beiser/lakkerer pa nytt. Glasset trenger
ikke annet vedlikehold enn pussing. Vinduene leveres
innvendig lakkert, og utvendig ubehandlet.
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INNVENDIGE VEGGER. (gjelder ikke nivd 1)

Innvendige veager av tre er isolert med 7,0 cm. mineralull,
og kledd med sponplater type E 1, gass—- og luktsvak. I bad
og vaskerom er veggene kledd med gipsplater.

Gipsveggene i seg selv krever intetvedlikehold, men det kan
tenkes at plater ma skiftes ut p& grunn av skade etc.
NORGIPS, Postboks 1254, 3001 Drammen, har utarbeidet
monteringsanvisninger og gir rad om skjdtematerialer og
egnet sparkel.

Innvendige vegger av betong er ubehandlet. Standard innvendige
dprer er Scadania, finert d¢r - hvit wenge. Alternative

innvendige dgrer leveres iht. avtale mellom kjgper og Block
Watne A/S.

HIMLINGER.

Himlinger bestdr av 12 mm sponplater i format 60 x 120 cm.

Platene er med not, fjer og fas pa alle 4 sider og leveres
ubehandlet.

GULV. ( I 1.& 2.etg. oo loft.)

Etasjeskiller bestdr av trebjelkelag med gulv av sponplater,
ubehandlet. Badeaulvet er lagt med svakt fall mot sluk. Hvis

dette benyttes som underlag for belegag vil vann som kommer pé
gulvet renne mot sluk, men_ ,dannelse av vanndammer er_ ikke til &

o

unnga., Hvis man skal unnga vanndammer ma stérre fall til sluV
sparkles ut f¢r belegg legges.

UTFORINGER, GERIKT OG LISTVERK.
Utforinger, gerikt og listverk leveres i lakkert furu.

PIPE, ILDSTED, BRANNMUR.

I husene monteres Leca elementpipe. Den er pusset og
beregnet p& alle typer brensel.

Murte peiser kan ikke tillates satt opp & trebjelkelag, da
dette ikke tédler vekten av en slik konstruksijon.

I kjellerstuer er det mulig & sette opp murte peiser.

Skal det tilknyttes ildsted pd steder hvor pipa sté&r inntil
veag av tre, og avstanden fra vegg til selve ildstedets vtter-
flate er mindre enn 60 cm, m& det settes opp brannmur. Med
ildsted menes her ovner eller peisovner.
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Ved oppsetting av brannmur vil det ofte vare enklest & montere
et godkjent brannmurpanel i stedet for en vanlig brannmur av

1/2-stein tegl eller 10 cm. Leca.

Brannmur kan mures langs vegger bak pipe, (max hg¢yde = gm.) men
en vil om en ikke tar spesielle forholdsregler, kunge fa
sprekkdannelser i muren - sprekkene vil kunne oppsta ved at selve

bjelkelaget krymper eller at trafikken pd aqulvet medfe¢rer
bevecelser i bjelkelaget.

For & motvirke at muren sprekker opp, bgr den gjores selv-
berende. D.v.s. at de nederste 50 cm armeres og muringen
sluttfgres fgrst nar den nederste delen er herdet.

Murens tykkelse skal vere minimum 10 cm og muren skal ha en
utstrekning som gjgr at selve ildstedets ytterflate ikke pé&
noe sted skal komme nermere brennbart materiale enn 30 cm.
Muren ma p.g.a. vekten ikke vare over 2 m hgy.

Avstanden mellom ildsted og brannmur skal vere minimum 10
cm.

Oppsetting av brannmur og montering av ildsted m& vere i

Trondheim kommune, feiervesenet har eane krav til adkomst
til pipe utvendia for feiing. Eventuell ngdvendig pipeplatt-
form for feier leveres ikke. Hvis feiervesenet krever an-
ordning av plattform, bgr denne gis 1lik utforming for alle
husene.

?

VENTILASJONSANLEGG (gjelder ikke niv& 1)

Ventilasjonsvifte for mekanisk avtrekk er plassert p& loft.
Avtrekk er plassert i kjgkken, bad, WC og vaskerom.

For & f& en styrt ventilasjon er det ventiler i vindus-
karmene,-spalter i endel d¢rterskler og ventiler i endel
vegger.

Dette for at alle rom skal kunne ventileres og tilfgres
friskluft.

Ventilatoren har trinnlg¢gs regulering og av- og pa-bryter.
Man bg¢r aldri sl&a ventilatoren helt av, men alltid s¢rge

for & ha en viss grunnventilasjon. Dette for & unngd

kondens ileilicheten og spesielt i védtrom som bad og vaske-
rom.

Skulle det oppsté& kondens pa innvendice vindusflater, er det
viktig & pase at alle ventiler er apne, slik at det blir god
luftveksling i huset.

Ved bruk av ildsted (ovn eller peis) forbrukes store mengder



Side 10

luft - og om frisklufttilfgrselen ikke er tilstrekkelig, kan
en risikere tilbakeslag fra pipa (det ryker inn). Dette
skyldes at avtrekket gjennom pipa sammen med husets gvrige
ventilasjon vil forarsake et undertrykk i huset (avtrekket
er stprre enn den tilfgrte luftmengde).

Hvis det skulle oppstéd problemer med trekken og pipa, bgr en
derfor redusere luftavtrekket fra leiligheten (sl& ned
ventilator) samtidig som en sgrger for rikelig frisklufttil-
forsel.

Spesielt i1 de 2 fg¢rste fyringssesongene vil det vare ekstra
behov for ventilasjon pga. uttg¢rkincg av byagfuktighet

SANITERANLEGG (Gjelder ikke nivad 1.)

Det er brukt Lynos A-serie i sanit@rarmatur og

IF® sanit@rporselen i husene. For & bevare glasurens glans
er det viktig med regelmessig rengjgring for & fjerne kalk-
flekker og misfarginger - sé&pe og vann egner seg godt til

=l

BRUK IKKE SKUREPULVER, SYREHOLDICE VESKER ELLER PULVER, da
disse kan foré&rsake skader p& glasuren som ikke kan
repareres. Dette gjelder ogsd forkrommede og forniklede
armaturer. koo

Bytt pakninger i kraner s& fort disse begynner & drypone, da
irret fra kopperrdret fort fester seag til porselenet.

N&r en merker at vannet renner sent ut av servanten, er det
tegn p& at vannlasen begynner & fylles med rusk, hé&r o.l.
Nedre del av vannlasen skrues av, od innholdet fjernes. Husk
& sette en bgtte under for 1ldsen skrues av.

Ver forsiktig med & kaste hdravfall i servantene, da en
dermed kan unngd & rense vannldsen s& ofte.

Dersom det skulle hende at spillvannsledningen tettes, er
det stakeluker pa& spillvannsledningen i kjeller og i alle
utvendige kummer for spillvann/overvann. Dessuten er det
mulig & stake fra sluk.

Innvendige stoppekrane for vann finnes i teknisk rom.
Har man vaske- og oppvaskmaskiner montert i rom uten sluk,
m& en vare oppmerksom p& vannskadefaren ved eventuelle feil

pé& maskin eller rérfgringer til og fra denne.

Nér det gjelder montering av oppvaskmaskin er det medtatt
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pluggede avsett for dette.

Det er ikke til & unng& at pakninger i vannbatteriene blir
slitte eller at det legger seg rusk i dem. Hvis det er

vanskelig & f& batteriet til & stenge, er det viktig at
pakningen skiftes hurtigst mulig.

G& fram slik:

Steng hovedstoppekranen og a&pne for vannet pd batteriet som
skal repareres slik at anlegget tgmmes for vann. Deretter
kan man ved hjelp av vanlig skiftengkkel eller en 19 mm
fastnpkkel fjerne hettemutteren som star utenpa hendelen.
Nér hettemutteren er fjernet kan hendelen taes av og en ny
mutter kommer til syne som ogsd skal apnes med skifte-
ngkkelen, eventuelt med en 24 mm fastngkkel.

N&r denne mutteren er l¢gs, kan man ta ut de resterende
delene og enkelt skifte hele membranspindelen.
Membranspindelen er til salgs i r¢rleggerforretninager.
Merk at det er to typer, en for kaldtvannsiden og en for
varmtvannsiden (ulike gjenger).

Ved montering gdr man fram i motsatt rekkefglge enn som
beskrevet foran.

Etter en tids bruk kan det hende at hendelen sldr an péa
batterikroppen fgr den stenger for vannet.

Da kan man enkelt oppnd& fornyet oag god funksjon ved at
hettemutteren over hendelen fjernes med en skiftengkkel,
eventuelt en 19 mm fastngkkel, oo hendelen justeres opp et

par hakk pé& holderen.
Pédse at den innerste mutteren ikke er lgsnet.
Hettemutteren kan deretter settes »a igjen.

Kast ikke uvedkommende ting i klosettet, da dette kan

nevnes bleier, kind, t¢rkerullpapir, poser o.l. Ved bruk

gulvtuer o.l. ikke fglger med.

Murerverktgy ma ikke rengjgres slik at cementrester kommer
i avlgpene, dette kan fgre til tette avlgp.

STIGER

Husstige og takstige leveres ikke.
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VARMEANLEGG (gjelder ikke niva 1)

Boligene er tilknyttet TEV's fjernvarmeanlegg, og oppvarming
av leiligheten skjer ved hjelp av NOB@ radiator som er
montert og klare til bruk.

I baderomsgulv er det varmergrslgyfer med termostat pé

veggen.
Tappevannet oppvarmes ogsa fra fjernvarmenettet ved hijelp av

en varmeveksler i hver leilighet.
Det er montert energimdlere p& anlegget og avlesning av
varmeforbruk gjgres i sikringsskapene for el-anlegget.

EL-ANLEGG

El-anlegget er lagt opp som delvis skjult og delvis &pent
anlegqg.

Hver leilighet har egen elektrisk maler i eget sikringsskap
i teknisk rom i kjeller.

Kjgpere av niva 2 og 3 md@ kontakte TOBB's avdelingskontor
i Romemyra 66 for bestilling av strgmabonnement minst en uke

fgr overtakelse.
Kjgpere av nivad 1 md selv ordne med byggestrgm.

ANTENNEANLEGG

Leveres ikke. Televerket har forberedt installasjon av
kabel-TV for omradet.
Abonnenter som er interessert bes henvende seg til Televerket.
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TELEFON (gjelder ikke niv& 1)

Skjult trekkrgr for telefon er lagt opp med telefonkontakt-
lassering i entre. Ekstra telefonkontakt (f.eks. p& soverom)
Ean bestilles.

INNREDNING  (Gjelder ikke nivd 1 & 2)

Boligene leveres med en standard kjgkkeninnredning iht. av-
tale mellom kjgper og Tonstad Utbyvggingsselskap A/S.

Alternative kjpkkeninnredninger kan leveres i.h.t. avtale mellom
kjpper og G. Block Watne A/S.

FORSIKRINGER

Selgeren, Tonstad Utbyggingsselskap A/S, holder alle eien-
dommene forsikret i byggetiden og fram til kl. 2400 pa
overtakelsesdatoen som er angitt i kjgpekontraktens pkt. 7.
Fra dette tidspunkt mé& kjgperen selv holde eiendommen full-
verdiforsikret og fadr fra samme tidspunkt en eiers fulle
rettigheter og plikter i henhold til kj@gpekontrakt, feste-
avtale, skjgte, lover og forskrifter.

MALERARBEIDER/BYGGFUKTIGHET

Husene leveres uten malerarbeider.

Fgr overflatebehandling foretas m& den enkelte huseier selv
forvisse seg om at underlaget er i orden for den type be-
handling det er tenkt brukt. Vi vil spesielt gj@gre oppmerksom
pad at uttgrking av byggfuktighet i st@grst mulig utstrekning
méa gjgres for overflatebehandling (maling/gulvbelegg) utfgres
I motsatt fall vil sprekkdannelse i overfalter bli langt stdr
enn normalt. All byggfukt er normalt ikke uttgrket fgr etter
ca. 2 fyringssesonger (2 &r), slik at sprekkdannelser i
overflater md@ pdregnes & oppsta.

Selv om gulvene leveres som fuktbestandige sponplater, er

det ikke til & unngd en viss nedfukting i byggefasen. Dette
kan i verste fall medfgre "tepping" av plateskjgter etter
uttgrkingen. Denne "toppingen" md@ slipes ned f@¢r gulvbelegg
legges.

GARANTIER/REKLAMASJONER

Entreprengren gir i samsvar med Norsk standard NS 3401 Tonstad
Utbyggingsselskap A/S 1 ars garanti pd boligene.
Nér dette dret er omme vil byggelederen forestd en garanti-

befaring.
Beboerne vil pa forhand fa utlevert et skjema, der de selv
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kan notere eventuelle mangler som de mener er reklamasjons-

/garantiberettiget. Byggelederen vil s& ved befaring avgjgre
hva som kommer inn under garantibestemmelsene i NS 3401.

RGKVARSLER

Leveres ikke.
Enhver bolig bg¢r utstyres med en rokvarsler for hver etasije.
Montasjeanvisning f@glger med ved kjgp av rpkvarsler.

REGULERINGSBESTEMMELSER

I det etterfglgende er det gjengitt endel enkeltbestemmelser -~
fra reguleringsplanen som har betydning for den enkelte
beboers bruk av eiendommen:

- I frisiktsoner ved kryss og avkjoersler skal det vere fri
sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstegtende vegers planum.

- Carporter: Ved fremtidig ombygging til lukket garasje, skal
det vare en avstand mellom kjgrebanekant og garasjeport
pa 5,0 m.

- Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet.
Dre~  Ouaeals Yomtgnet vy (v el

- Evt. innhegning gjerde eller hekk etc.) av tomtene ma anmeldes
til byaningsr&det, som skal codkjenne innheoningens art,
hgyde, konstruksjon og farge.

ANSVARSRETT/BYGGETILLATELSE

Beboere som senere ¢gnsker & bygge carport/garasje, tilbygg
etc. md sgke bygningsradet om tillatelse.

Kjgpere av nivd 1 md selv innhente ansvarsrett ved byggesaks-
kontoret i Holtermannsveien 1 for viderefgring av bygget.



